SERVICO PUBLICO FEDERAL
@ Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Acre

EDITAL DE CHAMADA PUBLICA PARA LOCAGAO DE IMOVEL PARAO
CONSELHO DE ARQUIETTURA E URBANISMO DO ACRE NO MUNICIPIO DE RIO
BRANCO

EDITAL CHAMADA PUBLICA - PROCESSO N° 06/2022

O Conselho de Arqutitetura e Urbanismo do Acre — CAU/AC, por meio da Comisséo
Permanente de Licitacdo, torna publico para conhecimento dos interessados, que realizara CHAMADA
PUBLICA PARA LOCACAO DE IMOVEL. O imével sera destinado a instalacdo da sede, com o
objetivo de Locacéo.

A presente Chamada Publica é regida, pela Lei Federal n® 8.666, de 21 junho de 1993, e suas demais
alterac@es, Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

1 - REFERENCIAS

1.1. A presente licitacdo tem como fundamento a legislacdo acima citada, respeitando também os seguintes
preceitos:

a) Processo Administrativo n® 06/2022
b) Modalidade: Chamada Publica para locacdo de imdvel

1.2. Integram este Edital os seguintes anexos:
Anexo | - Especificacdo do Imovel a ser locado;
Anexo Il - Termo de Referéncia;

Anexo Il - Modelo de Carta Credencial;
Anexo IV - Modelo de Proposta Comercial;
Anexo V - Minuta de Contrato Padréo

2- OBJETO

2.1. O objeto da presente Chamada Publica é a LOCACAO DE IMOVEL para atender a necessidade do
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Acre, no municipio de Rio Branco, O imével serd destinado a
instalacdo da Sede do Conselho, de acordo com as caracteristicas e condi¢Oes estabelecidas neste edital e
Seus anexos.

2.2.0 imovel devera ter area de trabalho adequada para os serviores, prestadores de servicos e
conselheiros; atendimento ao publico, espaco para reunides e apoio ao arquiteto.

2.3. O imdvel devera ter area minima de aproximadamente 120m2 funcional, conforme especificacbes no
Anexo | deste edital.

| 3- DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS |

3.1. Os pedidos de esclarecimentos, referentes ao processo de chamamento, poderdo ser realizados por
qualquer pessoa, inclusive proponente, e deverdo ser enviados, por escrito, por meio do e-mail:
financeiro@cauac.gov.br.
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| 4 - DATA, LOCAL E HORA PARA RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS

4.1 LOCAL.: O(s) envelope(s) lacrado(s) e identificado(s) contendo os as propostas deverdo ser entregues
No Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Acre, situado na Rua Custddio Freire, 40 — Bosque, Rio
Branco - AC.

4.2 PRAZO: A entrega dos documentos de participacdo ocorrerd até a data de: 29 de Abril de 2022.

4.3 HORARIO: Das 09:00h as 11:30 horas (horario local).

4.4 FORMA: A Proposta devera vir em envelope lacrado e conter ainda os seguintes dados: descri¢do do
imovel, localizaco, area fisica, planta baixa se houver, descritivo das instalacBes existentes com 0 maximo
de informacdes possivel e atender as exigéncias minimas deste EDITAL.

4.5. Depois do prazo fixado ndo serdo admitidos novos participantes, ndo sendo, portanto, recebidos novos
envelopes, nem permitidas modificagBes ou acréscimos nos elementos em exame.

4.6. Os envelopes, contendo a documentacgdo e o valor da proposta de aluguel, serdo avaliados até as 10h
do dia 06 de Maio de 2022, pelo Coordenador da CPL e sua Equipe de Apoio.

4.7.RESULTADO: Sera disponibilizado no Portal da transparéncia e publicado na Imprensa Nacional.

5- APRESENTACOES DAS PROPOSTAS (ENVELOPE)

5.1. Os participantes deverdo protocolar, até o dia e horario e no local definidos no item 4, a proposta de

precos e a documentacdo, em 01 (um) envelope lacrado e rubricado, contendo na parte externa as seguintes
informacdes:

AO CAU/AC — COMISSANO PERMANENTE DE LICITACAO - CHAMADA
PUBLICA PARA LOCACAO DE IMOVEL PROCESSO N° 06/2022

ENVELOPE - DOCUMENTAQAO E PROPOSTA DE PRECOS
PROPONENTE (NOME OU RAZAO SOCIAL):

CNPJ/CPF Ne°:

5.2 A abertura dos envelopes protocolados ocorrera na data e horario estipulados no predmbulo deste edital,
em sessao publica que sera devidamente registrada em ata.

5.3 O interessado devera preencher o Formulario para apresentacdo da proposta de preco (modelo no
Anexo 1)

| 6 - DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

6.1. Poderdo participar desta Chamada Publica pessoas fisicas ou juridicas interessadas, que atenderem a

todas as exigéncias do Edital e de seus anexos, vedada a participacdo de pessoas ou empresas com
impedimento legal:

a) Declaradas inidoneas ou impedidas de licitar e contratar com a Administracdo Publica em geral;
b) Pessoas Juridicas sob processos de concordata, faléncia, concurso de credores, em dissolucdo ou
liquidacéo, ou ainda as enquadradas no artigo 9° da Lei Federal n° 8.666/93.
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| 7- DA VALIDADE DAS PROPOSTAS

7.1. A validade da proposta de precos devera ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados da data para a
entrega da mesma, determinada neste EDITAL.

| 8 - DAS VISITAS E INFORMACOES

8.1. O CAUI/AC reserva-se o direito de visitar os imoveis ofertados ou solicitar informacGes
complementares, devendo, para tanto, os interessados fazer constar da proposta telefone(s) e nome(s) da(s)
pessoa(s) para contato e em condicGes de fornecer os elementos solicitados.

9- DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS E CONVOCACAO PARA ASSINATURA DO
CONTRATO

9.1. O presente EDITAL néo implica em obrigatoriedade de locacdo do imovel ou de aceite de quaisquer
das propostas apresentadas.

9.2. A classificacdo e selecdo da melhor proposta, dentre as pré-qualificadas, levard em consideragdo, em
especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do imdvel pretendido pelo CAU/AC: a sua
localizagdo, as suas condicBes de acessibilidade, as condi¢fes das suas instalacGes elétricas, sanitarias e
hidraulicas, as condi¢fes da sua estrutura fisica, o valor pretendido para a futura locacdo e o prazo de
caréncia oferecido para realizagdo dos reparos necessarios, se for o caso.

9.3. SELECAO DO IMOVEL
Serdo adotados como critérios para a selecdo do imdvel, os seguintes fatores:

a) Localizacdo: O imovel devera estar em via de acesso facilitada, de boa visibilidade e de acesso réapido a
uma via principal.

b) Valor do aluguel: o valor devera ser compativel com o praticado no mercado.

c) Qualidade do imovel: estar em condicdes perfeitas de pintura de paredes e fachadas, pisos e
revestimentos, telhados, além dos sistemas elétrico e hidraulico;

d) Seguranca: possuir grades na edificacdo, o muro com altura suficiente para impedir acessos nédo
autorizados ou com sistemas de seguranga como, por exemplo: concertinas ou cercas eletrificadas.

e) Possuir mecanismos que possibilitem o acesso facilitado de pessoas com mobilidade reduzida as
dependéncias do conselho;

f) Atender aos requisitos do Anexo | deste edital.

g) No caso de desisténcia da proposta classificada em primeiro lugar ou ainda, desclassificada por nédo
atender as especificacfes do edital, sera automaticamente avaliada a segunda melhor proposta, e assim
sucessivamente se for o caso.

h) N&o havendo mais propostas validas, sera realizada publicacdo de nova Chamada Publica.

i) Homologado o certame pela autoridade competente, 0 vencedor serd convocado para assinar o contrato
em até 10 (dez) dias apds a publicacdo do resultado final, caso ndo o faca, incorrera em sanc@es previstas
neste edital.
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10 - DO PRAZO

10.1. O contrato de aluguel terd vigéncia de 12 (doze) meses, contada a partir da sua assinatura, podendo
ser renovado nas hipoteses previstas em Lei e conveniéncia das partes.

10.2. Assiste a0 LOCATARIO o direito de rescindir livremente o Contrato, mesmo antes do término de sua
vigéncia, sem que assista ao LOCADOR direito a percepcdo de qualquer multa ou cominagédo pelo nédo
cumprimento do prazo contratual, cumprindo ao primeiro, comunicar ao segundo o interesse por eventual
rescisdo do Contrato, com antecedéncia de até 30 (trinta) dias.

11 - DO PRECO E DO REAJUSTE

11.1. Os precos deverdo ser expressos em reais e inclusos todos os tributos e/ou encargos sociais.

11.2. Fica ressalvada a possibilidade de alteragdo dos precos, caso ocorra o desequilibrio econémico-
financeiro do Contrato, conforme disposto no Art. 65, alinea "d" da Lei Federal 8.666/93, desde que o
Locador apresente requerimento perante a Administracdo do CAU/AC, com antecedéncia de 60 dias do
término.

12 — DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

12.1. Os recursos orcamentarios para o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo LOCATARIO para o
presente contrato correrdo a conta da seguinte Dotagdo Orcamentaria:

DOTACAO ORCAMENTARIA

6.2.2.1.1.01.04.04.010

13 - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

13.1 — Obrigagdes da(o) Locatéaria(o):

a) Pagar pontualmente o aluguel;

b) Utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

c) Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de
seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;

d) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de quaisquer danos ou defeitos cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

e) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel ou nas suas instalagdes provocados por si
Ou seus agentes;

f) Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais de
sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, locatario;

g) Pagar as despesas relativas ao consumo de iptu, energia elétrica, gas, dgua e esgoto;

h) Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacgdo prévia, de dia e
hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipotese de alienacdo do mesmo em
quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisi¢éo;

i) Pagar as despesas ordinarias entendidas como tais aquelas necessarias & conservacao e manutencdo do
imovel;

J) Permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo locador, com direito a abatimento do valor do aluguel na
hip6tese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo
de 30 (trinta) dias.
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13.2. S&o obrigac¢des do(a) Locador(a):

a) Entregar ao LOCATARIO o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data fixada
neste instrumento;

b) Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado;

¢) Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

d) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a quitacdo
genérica;

e) Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

f) Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a incidir
sobre o imovel;

14 - DO PAGAMENTO

14.1. O pagamento do aluguel sera efetivado na data posterior a mudanga, em moeda corrente nacional,
através de transferéncia em conta corrente em nome do LOCATARIO, e os demais pagamentos serdo no
vencimento de cada més subsequente, devidamente atestado pelo representante da Administracéo.

14.2. Para fins de pagamento, quando se tratar de pessoa juridica, a Fatura/Nota Fiscal devera ser emitida
obrigatoriamente com as mesmas informagoes, incluindo o CNPJ constante na proposta de pregos e no
instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de cobranga emitido com dados divergentes e/ou
contas de terceiros e/ou pessoa fisica. No caso de pessoa fisica sera admitido Recibo.

15 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. A licitante ou & Contratada que incorram nas faltas referidas nos artigos 81 a 85 da Lei Federal n°
8.666/93, bem como a licitante que, convocada dentro do prazo de validade de sua proposta, ndo assinar o
contrato ou retirar instrumento equivalente aplicam-se, segundo a natureza e gravidade da falta,
assegurados a ampla defesa e o contraditorio, as san¢@es previstas nos artigos 86 a 88 da Lei Federal n°
8.666/93 ou em dispositivos de norma que vierem a substitui-la.

15.2. A inexecucdo contratual, inclusive por atraso injustificado na execugdo do contrato ou instrumento
equivalente, sujeitard a Contratada, além das penalidades referidas no item anterior, a multa de mora,
graduada de acordo com a gravidade da infracdo, obedecidos os seguintes limites maximos:

| - 10% (dez por cento) sobre o valor contratado, em caso de descumprimento total da obrigag&o, inclusive
no caso de recusa do adjudicatério em firmar o contrato ou retirar a nota de empenho, dentro do prazo de
10 (dez) dias contados da data de sua convocacao;

Il - 0,3% (trés décimos por cento) ao dia, até o trigésimo dia de atraso na liberacdo do imdvel, sobre o valor
do contrato;

Il - 1% (um por cento) sobre o valor do contrato, por cada dia subsequente ao trigésimo de atraso na
liberacdo do imovel.

15.3. Antes da aplicacdo de qualquer penalidade serdo garantidos a Contratada o contraditério e a ampla
defesa. A multa sera descontada dos pagamentos eventualmente devidos pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Acre ou ainda, quando for o caso, cobrada judicialmente.

16 - DA EXECUGAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

16.1. A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracéo e ndo exclui nem reduz a responsabilidade
da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades decorrentes de seus atos.

16.2. A fiscalizacdo do contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacdo e avaliacdo pelo
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Fiscal do Contrato, designado para esta finalidade, observando-se o0 exato cumprimento de todas as
condicBes decorrentes da execucdo do objeto, anotando, inclusive em registro proprio, todas as ocorréncias
relacionadas com a execuc¢do do mesmo, determinando o que for necessario a regularizacdo das falhas
observadas, como prevé o 8 1 ° do artigo 67 da Lei Federal 8.666/93.

16.3. O Fiscal do Contrato atestara mensalmente o uso do imoével em conformidade com as clausulas
contratais, providenciando a liquidag&o da despesa e liberag&o para pagamento.

16.4. Em caso de ndo conformidade, a Contratada sera notificada, por escrito, sobre as irregularidades
apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei Federal n° 8.666/93, no que couber.

16.5. Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto contratado deverdo ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

16.6. Ficara responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo da execucdo do contrato o servidor,
designado pelo CAU/AC.

16.7. O gestor do contrato terd, entre outras, as seguintes atribuicdes:

a) Solicitar a locadora todas as providéncias necesséarias a perfeita execucdo do objeto contratado;

b) Comunicar a locadora o descumprimento do contrato e indicar os procedimentos necessarios ao seu
correto cumprimento;

c) Solicitar a aplicagdo de san¢des pelo descumprimento de clausula contratual;

d) Atestar os servigos e encaminha-las a unidade competente para pagamento;

e) Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade.

17 - DA IMPUGNACAO AO EDITAL

17.1. E facultado a qualquer cidaddo impugnar por escrito o Edital em até 5 (cinco) dias ap6s o lancamento
da chamada publica, devendo protocolar seu requerimento no Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Acre, enderegando sua manifestacdo a Comissdo Permanente de Licitacdo que ira julgar a impugnacéo e
responder ao proponente em até 2 (dois) dias.

17.2. Decaira do direito de impugnar os termos deste edital perante a Administracdo o proponente que ndo
o fizer até o segundo dia que anteceder a data fixada para apresentacdo das propostas, apontando as falhas
ou irregularidades que o viciaria, hipotese em que tal comunicacéo ndo tera efeito de recurso.

18 - DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

18.1. O proponente poderd interpor recurso contra o resultado preliminar deste Edital, no prazo de até 2
(dois) dias, a contar de sua publicacdo. O recurso deverd ser interposto, identificando o assunto,
exclusivamente pelo e-mail: financeiro@cauac.gov.br

18.2. Os recursos interpostos fora do prazo serdo negados.

19 - DA PUBLICIDADE E DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. O presente edital e seus respectivos anexos estardo disponibilizados para download, em formato “pdf"
(adobe acrobat), no sitio do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Acre (www.cauac.gov.br) através do
Menu superior, na op¢ao "transparéncia— portal da transparéncia— Licitacfes— Editais e Resultados".

ANEXO |
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CHAMADA PUBLICA - PROCESSO N°06/2022

ESPECIFICAGCAO DO IMOVEL A SER LOCADO

+ minimo de 2 banheiros, sendo 1 acessivel.

+ Vaga de veiculos que atendam os padrfes do plano
diretor.

+ Ao menos 4 das 5 salas com acessibilidade.

+ Local com facil acesso e visibilidade.

~ p VALOR
ITEM DESCRICAO DO IMOVEL UNID. MENSAL (R$)
Imével com area minima construida de 120mz2, contendo:
+ minimo de 4 salas de ao menos 12m2,
+ minimo de 1 sala com 20m2. MES
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MODELO DE CARTA CREDENCIAL

Ao

Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Acre
Comissdo Permanente de Licitacdo
Ref.: Chamada Publica para locagdo de im6vel - Processo n° 06/2022

A empresa ou pessoa fisica , com endereco
, inscrita no CNPJ ou CPF sob o n°

, pelo seu representante legal abaixo assinado (no caso de

empresa), vem credenciar o(a) Sr.(a) , portador(a) do RG n°

, para, na qualidade de representante legal, entregar documentacdo e proposta de pregos
do objeto do presente certame, instaurado pelo CONSELHO DE ARQUITEURA E URBANISMO DO
ACRE, na modalidade de Edital de Chamada Publica para locacdo de imdvel - Processo n° 06/2022,

que tem por objeto a locagdo de imovel para funcionamento do CAU/AC, outorgando-lhe poderes em

nome da empresa ou pessoa fisica mencionada, podendo praticar os atos constantes do Edital supracitado.

Rio Branco - AC, em XX de XX de 2022.

Nome e Assinatura
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ANEXO I1

CHAMADA PUBLICA - PROCESSO N°06/2022

PROPOSTA DE PRECOS

Ao

Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Acre
Comissdo Permanente de Licitacdo
Ref.: Chamada Publica para locacdo de imdvel - Processo n° 06/2022

Prezados Senhores, pela presente submetemos a apreciagdo de V. S a nossa proposta relativa a
LOCACAO DE IMOVEL em epigrafe, declarando que o nosso imovel esta desimpedido e livre para
ocupacdo imediata, pelo preco de R$ ( reais).

O imovel possui a seguintes descrigdes:

Atenciosamente,
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ANEXO IV
CHAMADA PUBLICA - PROCESSO N°06/2022

MINUTA PADRAO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEIS

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Acre, autarquia federal, inscrita no CNPJ 14.794.749/0001-62,
com sede na rua XXXXXXXXXXXXX por intermédio da sua presidente, XXXxXXxxxxX, brasileira, casada,
arquiteta e urbanista, inscrita no RG xxxxx e CPF XXXXXXxxxx-xX, doravante denominada
LOCATARIA, e (nome, nacionalidade, estado civil, profisséo) :
residente e domiciliado na (enderego completo) , inscrito no CPF/MF sob o n°

, doravante denominado LOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE LOCAC;AO DE
IMOVEL, nos termos da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62, §3° do
referido diploma legal, e da Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteracdes posteriores, e
de acordo com o processo administrativo n°® 06/2022, parte integrante deste instrumento que se regera
pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a locacdo do imével localizado na (rua, avenida, numero, lote,
edificio, bairro, distrito, municipio, estado), com inscricdo municipal sob n°___, com as seguintes
caracteristicas

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - A presente locacdo visa a atender finalidade pablica, sendo o imével locado utilizado para as novas
dependéncias do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Acre.

PARAGRAFO PRIMEIRO i
Fica convencionado entre as partes que, 0 LOCATARIO nédo podera alterar a finalidade publica a ser
atendida pela presente locagdo, em qualquer tempo.

PARAGRAFO SEGUNDO
Quaisquer pedidos de modificagGes necessarias ao imovel serdo previamente analisados pelo LOCADOR,
e somente serdo efetivadas com autorizado e assinado pelo LOCADOR.

| CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO |

3.1 - O prazo da presente locagdo € de xxx (Xxx) meses, iniciando-se no ato deste contrato e cessando de pleno
direito xxxx meses depois da assinatura deste, devendo desocupar o imével ora locado, em uma data
estipulada, entregando-o nas condicdes previstas neste instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver necessidade do 6rgdo a ser
atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo, ap0s apresentacdo de
justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO.
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CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

4.1 - Tendo em vista a avaliagdo do imovel por parte do LOCATARIO, levando em consideracdo as
caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da regido, as partes fixam o aluguel
inicial mensal em R$ (valor por extenso).

PARAGRAFO PRIMEIRO
Nos termos da Lei Federal n® 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses, contados da data da
proposta ou do ultimo reajuste, é permitido o reajustamento do valor do aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO )
O reajuste do prego contratado levara em consideragéo o Indice XXXXXXXXX, a cada 12 meses

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1 - O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o QUINTO dia util de cada
més devidamente atestado pelo representante da Administragéo.

FjARAGRAFO PRIMEIRO
E defeso ao LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO
O pagamento serd realizado por meio de depdsito em conta corrente em nome do Locatario.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1 - As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo conforme segue:

6.2.2.1.1.01.04.04.010

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 - O LOCADOR é obrigado a:

| — entregar a0 LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data fixada
neste instrumento;

Il — garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado;

1l — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

IV — fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este, pagas, vedada a quitacio
genérica;

V — pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

| CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO |

8.1- O LOCATARIO é obrigado a:
| — pagar pontualmente o aluguel;
I — utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

Il — restituir o imovel, finda a locacéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes de
seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;
IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
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reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbag6es de terceiros;

V — realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes provocados por
si ou seus agentes;

VI — entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VIl — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, agua e esgoto e IPTU;

V11— permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacéao prévia, de dia
e hora, bem como admitir que o mesmo pudesse vir a ser visitado por terceiros, na hipotese de alienagdo do
mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicéo;

IX — permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo LOCADOR.

CLAUSULA NONA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

9.1 - Além das hipGteses de resciséo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula anterior,
podera ser rescindido o presente contrato:

| - por mGtuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

111 — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

IV — em virtude de desocupagao ou incéndio.

PARAGRAFO UNICO
Na hipotese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da loca¢do aos herdeiros.

CLASULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

10.1 - O LOCATARIO podera realizar no imovel locado obras e benfeitorias necessarias para a execugio
da finalidade a ser atendida locacao, sendo necessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor das benfeitorias Uteis ou necessérias, sem causar danos ao imével realizada pelo LOCATARIO
podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada
parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderdo ser
realizados ap0s expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO )
Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO poderé ser levantada,
as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imével.

| CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

11.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n°® 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda,
cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento do imével locado, 0 LOCATARIO tem
preferéncia para adquirir o imoével locado, em igualdade de condi¢cBes com terceiros, devendo o
LOCADOR dar-lhe ciéncia do negécio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO
O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intencdo em adquirir o
imdvel.
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| CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONTINUIDADE DA LOCACAQ

12.1 - Na hipotese de o LOCATARIO ndo possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja
acertado, conforme artigo 8° da Lei n° 8.245/91, que, para 0 caso de sua alienacdo ou cessdo a terceiros,
permanecera vigente o presente contrato de locagéo.

| CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICIDADE

13.1 — 0 LOCATARIO providenciara a publicacéo oficial do extrato deste contrato.

| CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS ADITAMENTOS

14.1 — Renovacao por tempo e toda e qualquer modificagdo dos termos do presente ajuste sera formalizada
através de termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1 - Fica estabelecido o Foro de Rio Branco, Estado do Acre para dirimir quaisquer davidas oriundas
direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e
forma.

Rio Branco - AC, , ,

LOCADOR LOCATARIO(A)
Testemunhas:
Nome Nome
N° CPF ou RG N° CPF ou RG
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